Ekstraordinaer generalforsamling
Smalvollskogen borettslag 27.11.2019

Saker:

1. Konstituering
a) Valg av megteleder
b) Godkjenning av de stemmeberettigede/opptak av navnefortegnelse
c) Valg av referent og minst en andelseier til 3 underskrive protokollen
d) Godkjenning av mgteinnkallingen

2. Valg av nytt styremedlem

3. Utskifting/vedlikehold av vann- og avilgpsr@r og rehabilitering av bad/WC.



Sak 2: Valg av nytt styremedlem

Blerim Rexhepi meddelte i mai 2019 at han matte trekke seg fra styrevervet.
Varamedlem Sven-Erik Johansen har mgtt pa styremgtene i Blerim sitt fraveer. Styret
gnsker a innstille Sven-Erik Johansen som nytt styremedlem. | tiden han har fungert
som vara, har han gjort en god jobb og han gnsker selv a ga inn som nytt
styremedlem. Vervet vil gjelde for samme periode som Blerim ble valgt for.

Benkeforslag:

Styrets forslag til vedtak:

Styret innstiller Sven-Erik Johansen som nytt styremedlem.



Presentasjon av
Skisseprosjekt rgr og vatrom

Smalvollskogen Borettslag
27.11.2019



Bakgrunn

* Tidligere har generalforsamling bedt styret om a utrede rgr- og vatromsanlegget (baderomsrehabilitering) og i
den forbindelse har styret engasjert Selvaag Prosjekt til & utarbeide rapport som dokumenterer rgranleggets
tilstand. Vurderingene i tilstandsrapporten tilsier at det ma foretas rehabilitering av vann- og avigpsledninger
inne i bygget.

e Bunn- og uttrekksledninger er allerede vedlikeholdt etter streampemetoden.

* Med bakgrunn i funn i tilstandsrapport/analyse har styret engasjert Selvaag Prosjekt til 8 utarbeide et
skisseprosjekt som omhandler forslag til vedlikehold/rehabilitering av r@ranlegg, vatrom og ventilasjon samt
energilgsninger.

Etter ngye gjennomgang av rapporten har styret valgt a legge frem to alternativer.
 Alternativ 1 er en enkel oppgradering av bad/WC.

e Alternativ 2 inneholder en mer helhetlig oppgradering til en mer moderne standard.
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Dagens situasjon

Det er avdekket kritisk kort levetid (maksimalt 3 ar) pa deler av kobberrgr til
kaldtvann.

* Soilrgrene har stedvis mye gjengroing, og det er observert hull i selve soilrgret.
Rgrene har nadd sin levealder og ma r@rfornyes.

* Mange har rehabilitert baderommet sitt, likevel er det stor overvekt av bad med
po’éensielle lekkasjer og l@sninger som kan pafere fuktighet til beboer i etasjen
under.

* Sett i sammenheng med kort restlevetid pa deler av kaldtvannsrgr som gar vertikalt
gjennom alle baderom, anbefales en komplett rehabilitering av alle baderom for a
unnga mulig lekkasjer.
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Eksempler pa dagens situasjon

Soilrgr

Eldre rgrfgringer bad

Eldre sluk Kobberrgr
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Avigpsrgr bad/WC

Vannrgr

Gulv bad
Tak pa bad

Stoppekran
Opplegg vaskemaskin

El.anlegg bad

Innredning

Vegger bad
WC
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Alternativ 1
Avlgpsrar inkl. grenrgr vedlikeholdes etter strempemetoden. Gjelder ogsa grenrgr til kjgkken.

Nye vannrgr (kald/varmtvann) fra kjeller og opp til baderom. Skjulte vannrgr utfgres som rgr-i-rgr
system. Synlige vannregr blir forkrommede ror.

Nytt sluk, ny membran, stgp av gulv m/varmekabel og nye gulvfliser.

Ny nedsenket himling for a skjule avigpsrgr fra etasjen over. 1 lampe i himlingen. (Mulighet for tilvalg
av innfelte spotter.)
Stoppekran i baderom der dette mangler .

Opplegg for vaskemaskin pa bad.

Omtrekking av elektrisk anlegg pa bad. Alt elektrisk utstyr som tilfredsstiller dagens krav de-
remonteres.

Omlegging av kurs fra undersentral med jordfeilsbryter.

Innredning remonteres hvis mulig. Dersom innredningen ikke kan remonteres ma ny innredning
bekostes av beboer.

Eksisterende kledning pa vegger beholdes, med unntak av nederste 15 cm der det blir lagt sokkelflis.

Kun fremfgring av kaldt-/varmtvannsrgr til toalett og servant.



Alternativ 1 lllustrasjoner baderom
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Avlgpsrgr bad/WC
Vannrgr

Gulv bad
Tak pa bad

Stoppekran
Opplegg vaskemaskin

El.anlegg bad

Fordelingsskap
Innredning bad/WC

Vegger bad

Vegger WC
Tak WC

Gulv WC
Toalett WC
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Alternativ 2

Avlgpsrer inkl. grenrgr vedlikeholdes etter strompemetoden. Gjelder ogsa grenrgr til kjgkken.

Nye vannrgr (kald/varmtvann) fra kjeller og opp til baderom. Skjulte vannrgr utfgres som rgr-i-rgr system. Synlige
vannrgr blir forkrommede rer.

Nytt sluk, ny membran, stgp av gulv m/varmekabel og nye gulvfliser.

Ny nedsenket himling for a skjule avlgpsrgr fra etasjen over. 1 lampe i himlingen. (Mulighet for tilvalg av innfelte
spotter.)

Stoppekran i baderom der dette mangler .

Opplegg for vaskemaskin pa bad.

Omtrekking av elektrisk anlegg pa bad. Alt elektrisk utstyr som tilfredsstiller dagens krav de- remonteres.
Omlegging av kurs fra undersentral med jordfeilsbryter.
Det monteres fordelingsskap for kaldt- og varmtvann pa baderom.

Standard grunnpakke (blandebatteri servant bad/WC, dusjbatteri med dusjgarnityr, svingbare dusjvegger).
Mulighet for tilvalg.

Mulighet til & beholde eksisterende innredning dersom det blir godkjent av entreprengr.

Kledning pa vegger rives, rgr-i-rgr i vegger m/membranplater, fliser.

Fliser pa vegger.

Ny nedsenket himling. 1 lampe i himlingen. (Mulighet for tilvalg av innfelte spotter.)

Flislagt gulv.
Vegghengt toalett.



Alternativ 2 lllustrasjoner baderom og WC
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Grunnpakke innredning Alternativ 2

* Blandebatteri til servant bad
* Blandebatteri til servant WC
* Dusjbatteri med dusjgarnityr
e Svingbare dusjvegger

* Vegghengt toalett

* Begge alternativene gir mulighet til a
beholde eksisterende innredning eller ta
tilvalg.
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Tilvalg

Det legges vekt pa muligheten til a tilpasse de nye badene til den enkelte andelshavers smak og @nsker. Andelseier kan,
innenfor et begrenset utvalg, velge tilvalg innenfor:

* Gulv- og veggfliser

» Klosett-skaler

e Servanter og armatur

e Dusjvegger og dusjarmatur

* Speil

» Servantskap

» Spotter i himling (1 lampepunkt er standard)
Ny dgr med karm

e Sla sammen baderom og WC

De aktuelle tilvalgene vil bli utstilt i visningsbadet.

 Alle tilvalg ma kj@pes gjennom totalentreprengr som vil foreta montering. Dette for a sikre garantien.
* Grunnpakke og tilvalg konkurranseutsettes for a fa best mulig pris.
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Tilvalg: Eksempel pa sammenslaing baderom og WC

SELVAAG PRrosJEKT



Har du allerede rehabilitert ditt baderom?

 Mange i borettslaget har pusset opp badet i senere tid og @nsker ikke a pusse opp pa nytt.

* | et borettslag vil alle bad/WC bli bergrt ved utskifting/vedlikehold av rgrsystemet (soilrgr/kaldt-
/varmtvannsrgr), dvs. at ingen kan nekte tilgang til bad/WC.

* Med den Igsningen styret har valgt (strampemetoden) vil det veere mulig a slié)pe ny oppussing av
badet/WC (ogsa kalt sparebad). Dette betinger at oppussingen er utfgrt ihht dagen krav til vatrom,
noe som ma dokumenteres.

* Godkjenning av sparebad gjgres av Totalentreprengr og vil bli godkjent ved fgrbefaring av alle bad.

. Eor de som far godkjent sparebad vil beboer kunne fa en kompensasjon etter naermere angitte
riterier.

SELVAAG PROSJIEKT



@konomi

Nedbetalingstid

Lanetype
Vedlikehold/rehabilitering
Lanebelpp NOK
Terminbelgp NOK

@kning felleskostnader pr md pr leilighet (ca. tall)
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30 ar

Annuitet

Alternativ 1

60 000 000

234 624

624

30 ar

Annuitet

Alternativ 2

90 000 000

353 324

936



Mulig fremdrift begge alternativer

» Etter vedtak i generalforsamling 27/11 er det et mal om oppstart av prosjektet varen 2020. Prosjektet
vil ha en varighet pa ca 2 ar.

* | begge alternativer vil prosjektet blir delt i to faser. For deg som beboer betyr dette at vi ma stenge av
baderommet/wc i to omganger i prosjektperioden.

* Fase 1: Vedlikehold av avigpsrar vil ha varighet i 5 dager. Avlgpene er stengt i hele perioden fra mandag
kl 08:00 — fredag kl 13:00.

* Fase 2: Rehabilitering av baderom og WC. Varighet ca 4 uker. Du vil ha tilgang til vann- og avlgp i hele
perioden via kjpkkenet.

| kort avstand fra leilighetene vil det bli etablert provisorier med tilfredsstillende muligheter for dus;j,
vask, vaskerom og toalett.
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Gjennomfgring

VEDTAK OM GJENNOMF@RING

PROSIJEKTERING

NAR UNDERENTREPREN@R ER VALGT
INNGAR SELVAAG PROSJEKT DE
N@DVENDIGE KONTRAKTENE OG S@RGER
FOR GARANTI | HENHOLD TIL INNGATTE
AVTALER

ANBUDSBESKRIVELSE

INNSTILLING OG VALG AV
UNDERENTREPREN@R BESLUTTES |
SAMARBEID MED OPPDRAGSGIVER

(SMALVOLLSKOGEN BRL)

INNHENTING AV ANBUD FRA MINIMUM 3
KVALIFISERTE ENTREPREN®@RER

PROSJEKTGJENNOMF@RING

PROSJEKTET AVSLUTTES OG SELVAAG
PROSJEKT STILLER GARANTIER OVENFOR
OPPDRAGSGIVER (SMALVOLLSKOGEN
BRL) | GARANTI OG REKLAMASJONSTID
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GARANTI OG REKLAMASJONSTID 5 AR




Avslutning

* Detaljert fremdriftsplan vil bli utarbeidet etter generalforsamlingsvedtak. Alle andelshavere vil i god tid f@r
oppstart av prosjektet fa utdelt et informasjonshefte. Informasjonshefte vil inneholde viktige datoer, tidslinje,
hva du ma huske pa fgr — og frem til oppstart, hvordan dette bergrer deg og din leilighet, arbeidstid og
giennomfgring av prosjektet, oversikt over utstyr som leveres, utstilling/visningsbad i forbindelse med tilvalg.

» Selvaag Prosjekt har god erfaring og bred kompetanse pa rehabilitering av baderom. Det er fornuftig a
giennomfgre en fullstendig fornyelse av alle bad i et felles prosjekt. Dette vil gi en langsiktig holdbar lgsning,
med dokumentert faglig utfgrt arbeid og reduserte driftsutgifter for borettslaget.
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Sak 3: Utskifting/vedlikehold av vann- og avilgpsrgr og rehabilitering av bad/WC.

Styret anbefaler alternativ 2 fordi da vil alle leiligheter fa moderne baderom og wc som oppfyller
dagens krav. Dette vil kunne gke verdien pa leilighetene og redusere borettslagets
vedlikeholdskostnader. Ved a modernisere i regi av borettslaget sikrer man at autoriserte fagfolk
benyttes og hindrer pa den maten mange reklamasjoner og evt. lekkasjer som fglge av darlig
handverk

Styrets forslag: Alternativ 2 — Full rehabilitering

Forslag til vedtak:
A: Alternativ 1 — Bare vedlikehold/rehabilitering av r@r/sluk og himling.
B: Alternativ 2 — Full rehabilitering



